Le Document ..
© |

d'Orientations et d'Objectifs

au bcruiﬂnnais



u boulonnais

QU'EST-CE QUE LE

Elaboreé a la suite du Projet d'Aménagement de Développement Durable,
le Document d'Orientations et d'Objectifs transcrit les choix des élus
de maniére réglementaire.
Il s"agit du troisieme et dernier document composant le 5COT du Boulonnais.

oflentations prises en mathéne de restructuration des
cas urbains, de protection des espaces de biodiversité,

s zones agricoles ou forestidres ou

ation et de localisation des espaces

w f Lirbanismae,

Le D00 du 5CoT du Boulonnals se compaos o trods parties,
reflet des ohjectifs du PADD :

Orienter e territolee wers un modéle économ s 1L durable
et sodidaire

Bétablir 'équilibre interne du termitaire ot promouvain

um territoine solicae

Affirpnerile rayannement du temitoire dans ke bassin
transfrontalier

personne: licqus

population au travers de lenguéte publgque.

Les avis pourront 8tre intégrés au projet qui pourra alors
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ORIENTATION 1
Orienter le territoire vers une économie durable et solidaire

Les enjeux
L'attractivite économique d'un territoire est synonyme de développement

et de stabilité en termes d'emplois et d'entreprises.
Le SCoT du Boulonnais devra notamment conforter les filieres
qui ont forgé son histoire et son territoire s'il veut atteindre ses objectifs.

La filitre habeutique doit poursuivie une profonde
mutation qui nécessitera du  foncier et des
infrastructures logistiques : le traitement des friches qui
permettrait g asconoitre [a capaciné fonciére ou encore |3
craation d'une plateforme de fret ferroviaire sont
fartement souhaité tout comme le décloiscnnement
dles espaces portuaires qui aménerait & la création d'un
port urbain, déquipements culturels ou dune place
urbaine.

Reveloppenles dctigitesinatiticues!

I-:L' divelappement de 13 flidre nautique o8t essentiel
afin de capter des flux de passage venant des Pays-Bas ou
di Grandc-Bretagne mais aussi de concurrencer les paorts
Bretons grace & wne off re de services varide ot adaptie,

Pour cela, un port urbain permettant une capacité de
stockage des bateaux plus importante ainsi que des
SENICES Uk plaisanciers sera développe en articulation
avec le projet de requalification de linterface ville-port
République-Eperon.

yriculturs
A'I"n d'insérer les exploitations agrimles a l'espace wrbain, la diversification des
activitds est encouragde : développement dactivitds agro-touristigques,
chambres d'hdtes, espaces de jeux, filiére bols-énergle. ..

Le but de cette diversihcation ést double puisquielle permettra également de
pérenniser ¢t de sauvegarder des Lermes agricobes

D'un polnt de vue jurldique, le renouvellement urbain sera priviléghé et les hales
et boisements principaux gui seront identifiés dans le cadre des Plan Locaux
d'Urbanisme Intercommundux serant protéges e renfoncds

Enifim, dans un souci de cohdrence paysagbne, les grandes coupunes agricoles 4
forte waleur paysagére reconnues au sein du territoire font lobjet d'une
délimitation précise au sein des PLUI qui limitera la constructibilivé
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Les enjeux
L'économie du territoire ne peut reposer intégralement

sur les filieres ayant fait sa prospérité passée.
De nouveaux défis sont donc a relever :
le développement du tourisme et de I'activité commerciale.

L conservation des espaces naturels majeurs do
protection sera renforcde sur les lieux touristiques,
permet au Boulonnals de prétendre au démlﬂppﬂrmt
de sa Aliere bien-gtne au travers de Féco-tourisme,

Les équipements de type thalassothérapie, les centres
sportifs ou bes infrastructures de loisirs sont auterisés en
zone littorale dans |e respect e |

='.’" g |'affre commerciale

L-nFr'ru commerciale, Bien que diversifide, reste concentede qur
quelqusas villes du territcdre et leurs périphéries. Afn de réduire
les déplacermnants, les centres-villes daivent done Gtre renforces :
Fouverture ¢t la diversification des commercesy sont sutorisdes
tandss  guaucun nouveau  péleo commenclal,  grand
consommateur de terres agricoles, nie sera Créé

Dans larriére pays, le defi principal reste la sauvegarde des
commerces de proximité. Dans cette méme cptiqus, le pdle de
Desvres est autorisé 3 sagrandir et accueillir de nouveaux
COMMEnCiEs,

Lensemble de ces mesures a pour objectif de rééquilibrer Fofire

commenciale Lol &n LegmaEntant Lon attractivind et en rbduisant
au maximum la consommation de temes agricoles.

a-

Wi in s, 1 mL




ORIENTATION 2 O
Retablir I'equilibre interne du territoire et u boulonnais
promouvoir un territoire solidaire

Le territoire du Boulonnais doit se préparer aux changements démographiques attendus :
une augmentation de la population (142 000 personnes en 2020), un vieillissement avere,
une baisse de la taille des ménages (passage de 2,5 a 2,3 personnes par ménage).
Pour cela, des logements doivent etre crees tandis que les équipements et
services doivent suivre cette évolution afin de maintenir la population sur le territoire.

elopperles ég
services et IﬂgEmEnt 5

Pﬂur répondre  aux besoins du  territoipe, 650
logements dont 535 résidences principales sont & créer
chaque année avac un objectf de production annuelle
de 520 logements sur la CAB et de 130 logements sur la
CCD5 Dwe plus, ke vieillissement de la population ainsi
que Faccueil de nouveaux habitants feront naitre de
rrouveaux besolns @ besalng médicaws, développement
des services et commerces notamment de proximite,

Afin de répondre & ces attemtes, des mesures
réglementaires sont mises en place. Pour exemple, la
SCoT se fe comme objectif d'augmenter la part de
logements sociaux Sur & terrtedire, soit 320 legements
prodults par an, pour attelndre plus de 2 700 logements
sofiau supplémentaires en 2024,

Maitriser le de _ 5 bai ‘.

Afin de réduire |es risques climatiques (submersion marine, inondation ‘
mealwerment de terrain... auquﬁ'l': M TErroine 5T SOUMIS @ns que 1a
consormmation de Fespace, Furbanisation” du terrtolre doit suivre
quelques principes :

B=Lrbanizer pricritairement sur Fagglomeration de Boulogne=sur-Mer
qui bénéficie du niveaw le plus #evé de desserte de transpont &n
cammun ainsi que dans les centres-bourgs.

® Avgrventer la densité (mombre dhabitants au kr') des constrections

» Construire prioritaingment dans les espaces existants : 16% de la 8
production des résidences principales sur la CAB et 3% sur [a CCDS S
sercnt construits en rencuvellement urbain

» Mobiliser les terrains mon batis, non ameénages situés en espace
urbanisé gui permettront la production de 24% des résidences |
principales sur la CAB @1 99 sur la CCDS

e Autoriser 'urbanisation dand Tesohameaus unigquement S oeu-ci
dépassent les 30 habitations




ORIENTATION 2 o
Retablir I'equilibre interne du territoire et u boulonnais

promouvoir un territoire soligaire

NNEME

Les enjeux

AGESET
R

Pour garantir |a pérennité des ressources du territoire et
conserver sa diversité de paysages,
le SCoT doit mettre en place un certain nombre de mesures indispensables
pour garantir son image de marque.

pays.a ges et environnement

Le SCoT tend & limiter la périurtbanisation afm de
préserser les terres agricoles soumises a une forte
pression fonciéne. Il interdit également 'urbanisation
dany les espaces naturel: protégés & lexception
d'aménagements légers,

Afin de préserser be territolre face & épusement des
ressources et 4 la qualité de Feaw, les grands boisements
daident e manens AErgie solpire el eolitnme
prioriseés ou encore la capacité des stations dépuration
augmentee.
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ORIENTATION 3

Affirmer le rayonnement du territoire
dans le bassin transfrontalier

NEMENT
AFFIRMER LE RAVEPRRITOIRE

Les enjeux

5i le Boulonnais veut développer son attractivité
par I'intermédiaire de projets économiques,
il doit avant tout renforcer son accessibilité sur I'ensemble de la Cote d'Opale mais
aussi vers le pole Lillois, grace a des performances techniques telles que le numérique.

q._'
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I...e projet axe Liane permetira de soutenir 'Sconomie

dlu ternitoire.

Il s décline en plusieurs composantes dont ;

= Le pdle multimodal et léco-quartier de |a gare de
Boulogne sur Mer

»Lespace république-Eperon rétablissant e Ben entre
ville et port g e

¥ Le grand Mausicaa ;‘i xu-:‘-:"'_%r" o Bt
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Au-dela de ces projets, le Scot autorise également |a
création  de | deux  nouvelles o zones  dintEReE
communautaires, Ceux-cl dohvent répondre aux criténes
de développement durable : intégration au paysage,
offre de services, accessibilité numdérique,

L1_- NUMEnGUE Apporiera de nouvesux servicoes & la population mais
Egi|E'I'|"|EI'|t aux acteurs du territcdre dans de nombireux secteurs tels la
médecing ou Femplol. N sagit donc d'un wéritable atout puisquil
procunera 4 lensemble des acteurs et de la population, urbaine commee
rurale, de nouvelles salutions tant sur le plan social (accbs aux soims &t
aw services) que spatial (télérmédecine, covolturage...).

Certains secteurs défnis dans les documents d'urbanisme feront alnsi
labjet d'enjeus priaritaires de raccordement aw réseau de fibre optique
il 's':.-gil depaces sconomiques, de nouvelles zones & vacation d'habitat,
déquipements et de services publics ayant une fonction structurante &
l&chelle du territalre du SCol et a l'échelle métropolitaine.




